REPERTORIO Nro. 1.209/2008 .

CONTRATO DE CONCESION

CORPORACION CLUB DE DEPORTES SANTIAGO WANDERERS Y OTRO

sl

JOYA DEL PACIFICO S.A.
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En Valparaiso, Reptblica de Chile, a primero de Febrero de dos mil ocho, ante mi, ANA
MARIA SORDO MARTINEZ, Abogado, Notario Publico de Valparaiso, con oficio en
esta ciudad, calle Prat nimero seiscientos cuarenta y siete, suplente del titular, don
LUIS ENRIQUE FISCHER YAVAR, segun Decreto Judicial pi‘otuoolizado, comparecen:
CORPORACION CLUB DE DEPORTES SANTIAGO WANDERERS, rol tnico tributario
nimero selenta millones diecisiete mil setenta guilc‘)n cinco, representada por don
CARLOS BOMBAL SEREY, chileno, casado, contador, cédula nacional de identidad y
rol dnico tributario ndmero diez millones trescientos setenta y dos mil trescientos
cincuenta y tres guion uno, y don CLAUDIO VIACAVA BASSO, chileno, c_s:sado,

empresario, cédula nacional de identidad y rol Gnico tributario nimero siete millones

doscientos sesenta y seis mil setecientos cincuenta ¥ cuatro guion nueve, todos
domiciliados en Independencia dos mil cincuenta y tres, Valparaiso; el FONDO DE
DEPORTE PROFESIONAL CORPORACION CLUB DE DEPORTES SANTIAGO
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WANDERERS, rol tinico tributario nimero sesenta Yy cinco millones setecientos treinta %

dos mil setecientos cincuenta guion seis, representada por don OSVALDO LEON

MONTENEGRO, chileno, casado, empleado particular, cédula nacional de identidad y

rol Unico tributario nimero seis millones seiscientos cuarenta y ocho mil ciento cuarenta
y fres guién tres; don CLAUDIO VIACAVA BASSQ, ya individualizado, v don PEDRO
BOMBAL SEREY, chileno, casado, contador auditor, cédula nacional de identidad v rol

tnico tributario nimero siete millones seiscientos cuarenta ¥ cuatro mil ciento nueve
guién K, todos domiciliados en Independencia dos mil cincuenta v tres, Valparaiso; Ia
Corporacion Club de Deportes Santiago Wanderers y el Fondo de Deporte Profesional
Corporacion Club de Deportes Santiago Wanderers ambos conjuntamente en adelante
también la “Corporacién” o el “Club”, por una parte; y por la otra JOYA DEL PACIFIcO
S.A., rol tnico tributario nimero setenta y seis millones ocho mil seiscientos veintiséis
guién seis, representada por don NICOLAS IBANEZ VARELA chileno, soltero,

ingeniero comercial, cédula nacional de identidad némero quince millones trescientos

trece mil novecientos noventa y ocho guién nueve, ambos domiciliados en Avenida El

TR T

Bosdue Norte nimero cero ciento setenta y siete, piso cuatro, Las Condes, Santiago v
de paso en esta ciudad, en adelante también la “Concesionaria”; todos los
comparecientes mayores de edad, quienes acreditan su identidad con las cédulas
antes citadas, y exponen que han convenido el siguiente contrato. PRIMERO:
ANTECEDENTES. Uno.Uno Corporacién Club de Deportes Santiago Wanderers es
una corporacion de derecho privado a la que se concedié personalidad juridica
mediante Decreto Supremo nimero mil cien de fecha catorce de mayo de mil
novecientos veinte. Uno.Dos Corporacién Club de Deportes Santiago Wanderers es
una Organizacidn Deportiva Profesional regulada por la Ley veinte mil diecinueve y su
Reglamento, inscrita en el Registro Nacional de Organizaciones Deportivas
Profesionales bajo el nlmero uno cinco cero cero cero uno nueve que lleva &l
Instituto Nacional de Deportes de Chile. Dos. Con fecha veintiuno de
diciembre de dos mil siete, entre la Corporacién Club de Deportes Santiago
Wanderers y don Nicolas Ibahez Varela, en representacién de un grupo de

inversionistas, se suscribi6 por instrumento privado un acuerdo denominado
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“Terminos y Condiciones”. Dicho documento sintetiza los términos y condiciones
acordados por la Corporacion y el grupo de inversionistas para la concesion del uso y
goce de todos los bienes de la Corporacion vinculados al desarrollo del giro del fitbol
profesional. Tres. En Asamblea General Extraordinaria de Socios de la Corporacion
Club de Deportes Santiago Wanderers, celebrada con fecha siete de enero de dos mil
ocho, en presencia del sefior Notario Publico Titular don Ricardo Hernan Maure
Gallardo, se aprobd oforgar la concesion del uso y goce de todos los bienes de la
Corpaoracion vinculados al desarrollo del giro del fatbol profesional a Joya del Pacifico
S.A., por un termino de treinta afios , y de conformidad al documento citado en el
namero (Dos) anterior. El acta de dicha Asamblea General Extraordinaria de Socios de
la Corporacion Club de Deportes; Santiago Wanderers se redujo a escritura publica
otorgada en la Notaria de Valparaiso de don Ricardo Hernan Maure Gallardo con fecha
veintiuno de Enero de dos mil ocho. Cuatro. Joya del Pacifico S.A. es una sociedad
andnima cerrada constituida por escritura pablica de fecha veinticuatro de diciembre de
dos mil siete otorgada en la Notaria de don Ivan Torrealba Acevedo. Un extracto de
esta escritura plblica se inscribid a fojas mil novecientos diecisiete nimero mil
doscientos setenta y dos del Registro de Comercio del Conservador de Bienes de
Santiago correspondiente al afio dos mil ocho, y se publicé en el Diario Cficial de fecha
doce de enero de dos mil ocho. Cinco. Las partes dejan constancia de que el espiritu
de este contrato consiste en que la Corporacion ceda y dé en concesion el uso y goce
de todos sus derechos y activos vinculados al desarrollo del giro del futbol profesional
para su explotacion por Joya del Pacifico S.A., la que ejercera sobre ellos las mas
amplias y plenas facultades, pasando la Corporacion a un estado de inactividad en el
deporte profesional, salvo en cuanto a su participacion en el directorio de Joya del
Pacifico S.A., como accionista de ésta Ultima segin més adelante se sefala. La
Concesionaria gestionara todos los activos de la Corporacién, intentando obtener de su
explotacion los mayores beneficios. Seis. La suscripcion de este contrato fue aprobada
en la sesion del directorio de la Corporacion Club de Deportes Santiago Wanderers y
en la sesion de la Comision del Deporte Profesional, administrador del Fondo de
Deporte Profesional Corporacion Club de Deportes Santiago Wanderers celebradas
con fecha veintiuno de enero de dos mil ocho, cuyas actas fueron reducidas a escritura
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pablica otorgadas el veintidés de ener§ de dos mil ocho en la Notaria de Valparaiso de
don Ricardo Heman Maure Gallardo. Siete. Que conforme al Oficie Niimero mil
cuatrocientos setenta y nueve raya mil doscientos veintitrés raya mil cuatrocientos
setenta’ y nueve emitido por la Direccién Nacional del Instituto Nacional del Deporte
(“Chiledeportes”) con fecha primero de febrero de dos mil ocho y que se adjunta a este
instrumento formando parte integrante del mismo, Joya del Pacifico S.A., para explotar
la concesion que por el presente instrumento se Je otorgai'é, deberé conforme a la Ley
ndmero veinte mil diecinueve y su reglamento, transformarse en sociedad anénima
deportiva profesional, y por tanto, debera afiliarse en farma indirecta en la Asociacion
Nacional de Fltbol Profesional, de ser aprobado por su Consejo de Presidentes, y en
consecuencia, reemplazard ante dicha entidad a la Corporacion Club de Deportes
Santiago Wanderers en su calidad de socio. SEGUNDO. CONCESION. Uno. En virtud

de lo sefialado en la clausula primera anterior, por este acto, la Corporacién cede y da
en concesion, onerosamente, el uso y goce de todos sus bienes, derechos y activos,
incluyendo los derechos federativos en virtud de los cuales el Club participa en las
competencias futbolisticas, sean corporales o incorporales, muebles o inmuebles,
créditos, imagen, marcas, patentes, modelos, dominios, logotipos v derechos de
propiedad intelectual, etcétera, presentes, futuros y evenfuales, y los derechos sobre
estos bienes, de cualquier clase que sean éstos, con todos sus usos, costumbres y
derechos, a la sociedad Joya del Paclfico S.A., la que, a través de su representante,
acepta esta concesion, cesion y entrega. Se deja constancia que la concesion que se
otorga en este acto implica, significa y consiste en la cesién de los derechos de uso,
goce y explotacién completos de todos los bienes, derechos y activos de Corporacién
Club de Deportes Santiago Wanderers y del Fondo de Deporte Profesional Corporacion
Club de Deportes Santiago Wanderers, a Joya del Pacifico S.A.; razén por la cual, cada
vez que se hace y haga referencia a la concesién, lo es con el significado de que
importa la cesién y entrega del uso, goce y explotacion plenos y exclusivos, de la
Corporacion a Joya del Pacifico S.A., de todos los bienes, derechos y activos de la
primera, con el contenido y objetivo de que Joya del Pacifico S.A. ejerza y explote

libremente todos los bienes, derechos y activos cedidos, con las mas amplias
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facultades, sin limitacion alguna, pudiendo celebrar respectos de ellos todos los actos y
contratos que estime conveniente, teniendo Joya del Pacifico S.A. sobre ellos los
mismos derechos que detentan Corporacion Club de Deportes Santiago Wanderers y
el Fondo de Deporte Profesional Corporacion Club de Deportes Santiago Wanderers,
con la Unica excepcion de no poder enajenarlos,. Los frutos y productos de la gestion
de estos bienes, derechos y activos seran percibidos por Joya del Pacifico S.A. y seran
un ingreso propio de ésta. Con todo, se deja expresa mencion que se exceptua de la
presente concesion las quinientas setenta y nueve acciones ordinarias que la
Corporacion tiene en Inmobiliaria Santiago Wanderers S.A. de conformidad a lo
estipulado e-n la clausula Tercera. Uno del presente contrato. Dos. Sin perjuicio de lo
anterior, y con el objeto de facilitar Ia ejecucion de la concesidn y continuacion de la
explotacion del Club, es necesario que algunos bienes, especialmente los pases o
contratos de los jugadores profesionales de propiedad de la Corporacion, en
consideracion a su vigencia y eficacia esencialmente temporal relativa a la vida
profesional como jugador, sean vendidos a Joya del Pacifico S.A., cuyo precio se
entiende incorporado en el precio de la presente concesion indicado en la Clausula
Segunda Numero Tres, En el evento de que uno o mas jugadores no acepten ser
transferidos a Joya del Pacifico S.A., se entendera que los mismos son cedidos en
usufructo a Joya del Pacifico S.A., bajo la modalidad establecida en el articulo
setecientos ochenta y nueve del Codigo Civil, bienes a los cuales las partes
expresamente dan el caracter de fungibles para todos los efectos legales. En
consecuencia, la concesidn también comprende la cesién por la Corporacion a Joya del
Pacifico S.A. del usufructo de los pases y/o contratos de todos los jugadores de
propiedad de la Corporacion, incluyendo los derechos de formacion que le puedan
corresponder, sean estos profesionales o juveniles, y los derechos que posea sobre
esta clase de pases, pudiendo Joya del Pacifico S.A. fransferir libremente el dominio de
estos pases o los derechos que por este aclo se le transfieren sobre ellos, asi como
aquellos pases y derechos que, en el futuro, la Corporacion adquiera durante la
concesion, sin perjuicio de la obligacion de devolucion que establece el articulo
setecientos ochenta y nueve del Codigo Civil. Dos. Uno. En consideracion a lo
anterior, la Corporacion cede y transfiere, por el plazo de vigencia del presente
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contrato, bajo la modalidad del articulo setecientos ochenta y nueve del Cadigo Civil, el
usufructo de los derechos federativos y de formacidn respecto de los pases y confratos
de los jugadores profesionales, cadetes, ex cadetes, ex cadetes profesionalizados y de
cualquier otra denominacion, que se encuentren inscritos en la Asociacién Nacional de
Fatbol Profesional o en la Federacion de Futbol de Chile a nombre de Corporacion Club
de Deportes Santiago Wanderers o bien del Fondo de Deporte Profesional Corporacién
Club de Deportes Santiago Wanderers, a Joya del Pacifico S.A., quien lo acepta para
si. El usufructo que en este acto se constituye se realiza sobre los derechos referidos
en calidad de cuerpo cierto, que las partes conocen, renunciando en todo caso a la
accion resolutoria que pudiere haber lugar. Para los efectos de implementar esta
modalidad, se faculta al portador de copia autorizada de esta escritura, para requerir la
inscripcion del presente usufructo en la Asociacién Nacional de Fiitbo!l Profesional y en
la Federacion de Fitbol de Chile, asi como también para solicitar su alzamiento o
cancelacion del usufructo pactado al término de la vigencia del presente contrato. Dos.
Dos. Se libera a Joya del Pacifico S.A. de la obligacidén de rendir caucién de
conservacion y restitucion, y de practicar inventario solemne. Tres. Uno. Como precio
del otorgamiento y venta directa de esta concesion, Joya del Pacifico S.A. pagara la
suma Unica de mil ciento veinte millones de pasos. Lalcanh‘dad antes indicada, sera
pagada, o convenida, dentro del plazo de tres afios a contar de la fecha de celebracion
del presente contrato por Joya del Pacifico S.A. mediante la extincién por ésta de los
pasivos validamente contraidos por la Corporacién, producto de las actividades que le
son propias, antes de la fecha de este instrumento y hasta el monto méaximo de mil
ciento veinte millones de pesos antes indicado. Dentro de tales pasivos se incluiran
ademas de las deudas las cantidades que pégue la Concesionaria a terceros a titulo de
intereses, reajustes y multas por incumplimientos legales y/o contractuales_de la
Corporacion; y las cantidades que pague en virtud de uno o mas contratos de
transaccion que celebre con terceros a fin de poner término a litigios existentes /o
precaver litigios eventuales en que la Corporacidn y/o de la Concesionaria por hechao
imputable a la Corporacién figure o pueda figurar como demandada, como el Contrato

de Transaccion Extrajudicial y Finiquito suscrito con fecha veintitrés de Enero de dos
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mil ocho en la Notaria de Vifia del Mar de don Luis Enrique Tavolari Oliveros. Tres.
Dos. Con todo, para el evento de que la Concesionaria deba extinguir una o mas
deudas de la Corporacién por alguna disposicion aplicable por sobre el precio de la
concesion acordado por las partes, esto es, los mil ciento veinte millones de pesos
asumidos y hasta por el monto maximo de mil setecientos millones de pesos
establecidos de conformidad al balance de la Corporacitn al treinta y uno de Diciembre
de dos mil siete, la Concesionaria asumira la obligacion de extinguir dichos pasivos
vélidamente contraidos por la Corporacion con anterioridad a esta fecha hasta por el
monto indicado, esto es, mil setecientos millones de pesos. Dado que el exceso por
sobre los mil ciento veinte millones de pesos no constituyen parte del precio de esta
concesion, para garantizar su reembolso exacto y oportuno por la Corporacion a Joya
del Pacifico S.A. las partes han constuido simultaneamente al presente conirato de
concesion, prenda mercantil sobre las acciones indicadas en la clausula Tercera. Uno
del presente instrumento. Se deja constancia que la Concesionaria podra imputar a las
deudas garantizadas, las cantidades que estando obligada a invertir en Infraestructura,
segun lo establecido en la clausula Séptima. Uno. Cuatro. ésta decida no realizar a su
sblo arbitrio. Tres, Tres. El pago de los pasivos por Joya del Pacifico S.A. se hara
durante la vigencia de la concesién y en la medida que éstos se hagan exigibles. Para
el pago de las deudas, las partes de com(n acuerdo han establecido el siguiente orden
de prelacion: (a) Deudas previsionales; (b) Deudas vinculadas a los bienes a ser
otorgados en concesion y del desarrollo ordinario y normal del giro de la Corporacion; y
(c) Deudas tributarias con Tesoreria General de la Republica. Con todo, Joya del
Pacifico S.A., estando investida de todas las facultades de administracién, podra alterar
el orden de prelacién antes indicado a fin de pagar deudas cuya extincion sea
necesaria para la continuacion del giro en forma normal. Asimismo, la Concesionaria se
encontrara autorizada para renegociar libremente los términos y condiciones de los
pasivos que asuma. El remanente, de haberlo, sera destinado por la Concesionaria al
pago de otras deudas de la Corporacién en la forma que la Concesionaria determine
hasta alcanzar, en union a los otros pasivos pagados conforme a lo antes expuesto, el
monto maximo de mil ciento veinte millones. El incumplimiento a lo establecido en el
presente nimero facultard a la Corporacion para solicitar la resolucion ipso facto de
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este contrato, siempre y cuando huhiére requerido para ello a la Concesionaria con a lo
menos treinta dias de anticipacion, mediante carta firmada ante Notaria ¥ entregada por
un Ministro de Fe en el domicilio de la Concesionaria. La Corporacién por este acto
acepta expresamente esta forma de pago del precio del otorgamiento v venta directa
de esta concesion. Un balance de la Corporacion al treinta y uno de diciembre de dos

mil siete se incorpora mediante un anexo cuya protocolizacion se realiza en el registro

de instrumentos publicos de esta misma notaria bajo &l mismo numero de Repertorio, y

que forma parte integrante del presente contrato para todos los fines a que haya
lugar. TERCERO. EXCEPCION. Se excepta de la presente concesion: Uno. La accién
de la serie A .de la sociedad Joya del Pacifico S.A., que sera de propiedad de |a
Corporacién, sin perjuicio de lo que dispongan los estatutos de Joya del Pacifico S.A.
respecto de la pérdida de la preferencia de que esta goza la accion de la serie A para el
caso de constitucién de derechos a favor de terceros. Dos. Las quinientas setenta vy
nueve acciones ordinarias que la Corporacién tiene en Inmobiliaria Santiago Wanderers
S.A., sin périufclo de la prenda mercantil constituida por la Corporacién sobre estas
acciones en favor de Joya del Pacifico S.A., garantia que se otorga en esta misma
fecha y en esta misma Notaria en instrumento separado. Tres. Los pagos mensuales
que efectuara Joya del Pacifico S.A. a la Corporacién en la forma indicada en la
Clausula Séptima. CUARTO. Uno. Respecto de aquellos bienes de caracter
meramente historico y simbdlico del Club, como los frofeos, reconocimientos
deportivos, fotografias y demas bienes similares, por este acto, la Corporacion los
entrega en comodato a Joya del Pacifico S.A., a fin de que éstos se mantengan en la
sede social del Club ubicada en Avenida Independencia numeros dos mil cincuenta y
fres y dos mil sesenta y uno, en la ciudad de Valparaiso, o bien en aquél otro lugar que
la Concesionaria y la Corporacidn utilicen como sede social, debiendo ser en la ciudad
de Valparaiso. Dos. Los trofeos y reconocimientos que gane o reciba Santiago
Wanderers durante la concesion perteneceran a la Corporacién y, mientras dure la
concesion, formaran parte de la Concesién, quedando en poder de la Concesionaria,
en comodato. QUINTO. Anexo de inventario. Los derechos y activos que se otorgan en

concesion en este acto se incorporan mediante un anexo cuya protocolizacion se
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realiza en el registro de instrumentos plblicos de esta misma notaria bajo el mismo
nimero de Repertorio, y que forma parte integrante del presente contrato para todos
los fines a que haya lugar. Sin perjuicio de lo anterior, en atencién a que la presente
concesion comprende no =olo los bienes, derechos y activos actuales, sino que, desde
ya, también, aquellos sobre los cuales, en el futuro, por cualquier causa, la Corporacion
llegue a tener un. titulo juridico y algin dereche patrimonial y siempre y cuando se
encuentren vinculados al desarrollo del giro del fatbol profesional, el Presidente de la
Corporacion se obliga a declarar la existencia de dichos bienes en cuanto tenga
conocimiento de ellos y, para el debido orden, a otorgar todos los actos y contratos que
sean necesarios para el perfeccionamiento de la cesion del uso y goce. Para los
efectos de esta clausula, la Ccrpbracic’m otorgara por el presente instrumento a Joya
del Pacifico S.A. mandato, amplic y suficiente e irrevocable por interesar a su
confraparte, para que introduzca las complementaciones al anexo de inventaric que
correspondan, en la forma antes sefalada. SEXTO: Prohibiciones de gravar, de
enajenar y de celebrar actos y contratos. Con el objeto de garantizar la tenencia (til,
tranquila e ininterrumpida por Joya del Pacifico S.A. de los bienes, derechos y activos
concesionados, para el efecto de cumplir los fines y objefivos de este conirato, la
Corporacion, por este acto, constituye prohibiciones absolutas de gravar, de enajenar y
de celebrar actos y contratos sobre todas y cada uno de los bienes, derechos y activos
concesionados. Por este acio, Joya del Pacifico S.A. acepta las prohibiciones
constituidas a su favor. SEPTIMO: Algunos derechos y obligaciones de la Corporacion.
Adicionalmente, las partes acuerdan especificar las siguientes responsabilidades y
derechos, los que se mantendran vigentes en tanto la Corporacion mantenga su
personalidad juridica. Uno. Como contraprestacién a la concesion que efectia en este
instrumento, la Corporacion tendrd los siguientes derechos. Uno. Une. Pago del Precio
de la Concesion. La Corporacién tiene derecho a que Joya del Pacifico S.A. pague el
precio de la concesién en la forma indicada en la Clausula Segunda Numero Tres.
Uno. Dos. Pagos mensuales. Ademas del pago referido en el numeral anterior Joya del
Pacifico S.A. pagarda mensualmente a la Corporacion la cantidad de un millon
doscientos mil pesos, cantidad que se reajustara el primer dia habil de cada afio de
conformidad a la variacion porcentual experimentada por el Indice de Precios al

i
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Consumidor (“IPC") el afio inmediataments anterior, determinado por el Instituto
Nacional de Estadisticas y Censos o por el organismo que legalmente lo reemplace.
Los pagos mensuales Joya del Pacifico S.A. los deberd efectuar al final de cada
periodo mensual y mediante cheque nominativo a nombre de la Carporacion, el Gltimo
dia habil del mes a que corresponda, en la sede social que utilice la Concesionaria o
bien donde ésta lo indique. El primer pago mensual se devengara el dia veintinueve de
febrero de dos mil ocho. Uno. Tres. Accion serie A. La Corporacion tiene derecho a
recibir, dentro del plazo de sesenta dias corridos, en propiedad plena la accién de la
serie A de Joya del Pacifico S.A., pasando a ser accionista de ésta (ltima. En
conformidad a los estatutos de Joya del Pacifico S.A., la accidn serie A tiene los
privilegios de (i) no recibir dividendos, ni acciones liberadas de pago ni disminuciones
de capital durante el Contrato de Concesién o de sus sucesivas prérrogas; (ii) designar
a dos directores de la Concesionaria durante el Contrato de Concesién o de sus
sucesivas prorogas; (iii) que al término del Contrato de Concesion, todas las acciones
de Joya del Pacifico S.A. de cualquier tipo que sean, ordinarias y privilegiadas, se
transformen en ordinarias, de forma que la accién serie A representara el noventa ¥
nueve coma nueve mil novecientos noventa vy nueve de la totalidad de las acciones
emitidas por Joya del Pacifico S.A. a fin de que la C::nrpor_‘acién sea la controladora de la
entidad afiliada a la -Asociaci{')n Nacional de Futbol Profesional. Sin embargo, los
privilegios aqui establecidos para la accion serie A se mantendran vigentes Gnicamente
mientras dicha accién de la serie A se mantenga en propiedad de la Corporacion, de
manera que, si, por cualquier causa, la accion de la Serie A de Joya del Pacifico S.A.
dejare de pertenecer a la Corporacion, o si ésta perdiere o dejare de tener, de cualquier
forma, el uso, goce o disposicién, o los derechos politicos que corresponden a dicha
accion, o dejare de tener personalidad jurfdica, la accién de la serie A pasara, de pleno
derecho, a convertirse en una accion de la serie B, transforméndose aquella accian,
desde ese momento en adelante, en ordinaria. Asimismo, las partes acuerdan y dejan
constancia que, si el Contrato de Concesién termina o se resuelve por causa imputable
a la Concesionaria antes del plazo de treinta afios, o bien antes de cualquiera de sus

sucesivas prorrogas, las partes acuerdan y aceptan desde ya que los accionistas de Ia
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serie B podran acordar las disminuciones de capital en Joya del Pacifico 5.A. que
estimen, debiendo, antes de llevar a efecto dicha disminucion, pagar el pre;io de la
concesion a fin de extinguir los pasivos de la Corporacién que hubiere asumido hasta
por el monto de mil ciento veinte millones de pesos, y cumplir los derechos de la
Corporacion establecidos en la presente Clausula Séptima. Por el contrario, si el
Contrato de Concesién termina o se resuelve por causa imputable a la Corporacion
antes del plazo de treinta afios, o bien antes de cualquiera de sus sucesivas prorrogas,
los accionistas de la serie B podran acordar las disminuciones de capital en Joya del
Pacifico S.A. que estimen debiendo sblo cumplir Joya del Pacifico S.A. con los
derechos de la Corporacién establecidos en la Clausula Séptima numerales Uno. Cinco
y Uno." Seis. Uno. Guatro. Infraestructura. La Corporacién tendra derecho a que la
Concesionaria invierta en infraestructura en los t&rminos, condiciones y limitaciones que
se establecen en este Contrato y, en especial, en el presente nimero. Para los efectos
de lo que se indicara a continuacion, se entendera por infraestructura los terrenos,
construccion y obras de infraestructura, maquinarias, equipas y activos fijos en general
tales como edificios, dependencias, instalaciones deportivas, canchas, obras civiles,
equipamiento, mobiliario y sus componentes, necesarios para el funcionamiento de un
club de futbol profesional, adquiridos mediante la inversion de las utilidades
provenientes de la cesion total o parcial, temporal o definitiva de jugadores y por
derechos de formacion, que deba realizar la Concesionaria durante la vigencia de la
Concesion, conforme a los porcentajes que se sefialaran a continuacion (la
‘Infraestructura™). En el caso de ufilidades netas anuales provenientes de la venta o
cesion, total o parcial, temporal o definitiva de jugadores y por derechos de formacion,
por la Concesionaria, se debera distinguir entre: a) Jugadores mayores de quince afios
sean éstos jugadores profesionales, cadetes, ex cadetes, ex cadetes profesionalizados
y de cualgquier otra denominacion, inscritos en la Asociacion Nacional de Futbol
Profesional o en la Federacion de Futbol de Chile a nombre de la Corporacién al nueve
de enero de dos mil ocho. En este caso, (i) si las utilidades superan los ocho millones
de dolares de los Estados Unidos de América pero son inferiores a diez millones de
dolares de los Estados Unidos de América, la Concesionaria debera invertir el veinte
por ciento de la parte gue exceda la cantidad de ocho millones de ddlares de los
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Estados Unidos de Ameérica, en Infraestructura durante la vigencia del presente
contrato; y (ii) si las utilidades superan los diez millones de délares de los Estados
Unidos de América, la Concesionaria debera invertir el treinta por ciento de la parte que
exceda la cantidad de diez millones de délares de los Estados Unidos de América, en
Infraestructura durante la vigencia del presente cor-!tr-ato* b) Jugadores menores de
quince afios sean éstos jugadores profesionales, cadetes, ex cadstes, ex cadetes
profesionalizados y de cualquier otra denominacién, inscritos en la Asociacién Nacional
de Fuitbol Profesional o en la Federacidn de Fitbol de Chile a nombre de la
Corporacién al nueve de enero de dos mil ocho y cualquier otro jugador que inscriba la
Concesionaria o sea contratado por ésta o que de cualquier forma ingrese al plantel del
Club Santiago Wanderers con posterioridad a esta fecha. En este caso, si las utilidades
superan diez millones de délares de los Estados Unidos de América, la Concesionaria
debera invertir el diez por ciento de la parte que exceda la cantidad de diez millones de
ddlares de los Estados Unidos de América, en Infraestructura durante la vigencia del
presente contrato. El monta que la Concesionaria se obliga a invertir en Infrasstructura
por aplicacién de esta clausula sera revisado y definido a fravés de un plan de inversién
anual al momento de presentar el presupuesto anual. Dicho plan de inversiones
establecera los plazos y forma de ejecucion de las inversiones. Con todo, todas
aquellas cantidades que la Concesionaria destine a Infraestructura en cualquier tiempo
durante la vigencia del presente contrato, independientemente del origen de los
recursos, se imputardn a aquéllas que deba invertir de conformidad a lo indicado en
esta clausula. Las partes dejan constancia que en el evento de gue la Concesionaria
deba pagar una o mas deudas de la Corporacitn, por alguna disposicion legal
aplicable, que individualmente o en su conjunto excedan los mil ciento veinte millones
de pesos asumidos como monto maximo, la Concesionaria tendra el derecho a
pagarse de los dineros que ésta deba comprometerse a invertir por tal concepto,
conforme a lo agui indicado. Los bienes que conformen la Infraestructura, al término de
la vigencia del presente contrato, pasarédn a dominio pleno de la Corporacion,
independientemente de si tales cantidades fueren mayores a las gue se compromete

por disposicién de lo aqui indicado. En tal sentido, los activos fijos entregados en
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concesion asi como la Infraestructura, se entenderan gravados con prohibicion de
enajenar con el solo propésito de que los mismos pasen a formar parte del patrimonio de
la Corporacion al término del presente contrato, y formar parte de una futura “Ciudad
Depurtiﬁa". Se exceptuaran de esta prohibicion y destino el estadio y bienes aledafios
asociados a su explotacion que eventualmente pueda construir o adquirir a cualguier
titulo la Concesionaria, los derechos de uso y goce que a cualquier titulo tenga la
Concesionaria sobre tales bienes, los que en todo caso perteneceran a la Concesionaria
al término del presente contrato, y aguellos activos que por el desgaste natural y el
transcurso del tiempo, la Concesionaria decida reemplazar en iguales o mejare_s
condiciones, los gue en todo caso perteneceran a la Corporacion al término del presente
contrato. Las inversiones en Infraestructura deberan efectuarse en la Quinta Region de
Chile. Uno. Cinco. La Corporacion tiene derecho a la restitucion de los bienes
concesionados y a la entrega de la Infraestructura, al término del plazo de duracion de la
concesion, en estado de ser operativos, (tiles y de servir para el fin de su funcidn propia,
con el desgaste natural inherente a su uso y goce durante la concesion; ademas, la
Comoracion sera propietaria de todas las mejoras efectuadas en los bienes concesionados
e Infraestructura, sin que deba pagar suma alguna por dichas mejoras. Uno. Seis. La
Corporacion tiene derecho a que Joya del Paclfico S.A. le restituya el usufructo, al término
de la duracidn de la concesion, respecto de los pases yfo derechos de contratacion,
derechos federativos relativos a dichos pases o derechos, sean con contratos con
clausula de rescision o de resciliacion, etcétera, de todos los jugadores profesionales y
divisiones menores, en nimero no menor a los que se le transfieren por este instrumento,
y de un nivel de calidad equivalente y aproximada a la calidad de los jugadores del plantel
del Club para la temporada dos mil siete, asi como todos los derechos federativos y
derechos formativos sobre las divisiones inferiores administrados por Joya del Pacifico
S.A. y existentes a la época de ese término. Dos. La Corporacion tendra las siguientes
obligaciones y limitaciones. Dos. Uno. La Corporacion se abstendra de, directa o
indirectamente, organizar, auspiciar, promover, producir, comercializar y participar, en
cualquier forma, en espectaculos deportivos segin se lo define este término en el articulo
primero de la ley veinte mil diecinueve. Dos. Dos. La Corporacion no podra, directamente
o a través de empresas o personas relacionadas, por cuenta propia o de terceros, sin el
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consentimiento expreso, previo vy por escrito de la Concesionaria, desarrollar actividades
vinculadas al deporte profesional o que compitan con las actividades desarrolladas porla
Concesionaria, durante todo el tiempo que dure la Concesién. Dos. Tres. La Corporacion
se abstendra de realizar cualquier actividad que importe una explotacién comercial de la
marca Santiago Wanderers, Dos. Cuatro. La Corporacién debera notificar a Jdoya del
Pacifico S.A., dentro del mas breve plazo, de cualguier procedimiento judicial o
administrativo que pudiere afectar la titularidad de la Corporacién sobre los bienes,
derechos y activos entregados en concesidn o gue, de cualquier forma, pudiere afectar el
cumplimiento y eficacia del presente contrato de concesion. OCTAVO. Algunos derechos
y obligaciones de Joya del Pacffico S.A. Uno. Por su parte, en virtud de la concesién de
bienes, derechos y activos que la Corporacién otorga y vende en forma directa a Joya de
Pacffico S.A., ésta tendra los siguientes derechos y obligaciones. Uno. Uno. Joya del
Pacifico S.A. tiene derecho absoluto v exclusivo a explotar todos los bienes y activos cuyo
uso y gooe la Corporacién le cede en concesién, incluyendo todos los bienes patrimoniales
tangibles e intangibles de la Corpqracién, salvo los sefalados en la clausula Tercera del
presente instrumento. Uno. Dos. Joya del Pacifico S.A. tendrs el derecho absoluto y
exclusivo sobre todos privilegios y derechos de propiedad intelectual e industrial, inscritos
y no inscritos, tales como marcas, patentes, dibujos, :‘:fiseﬁos. nombres comerciales,
emblemas, etiquetas, modelos de invencidn, dominios de Intemet, imagen fotografiada o
filmada, derechos y programas de radio y televisién, asi como otras aplicaciones,
relativos, vinculados y/o emanados de la marca “Santiago Wanderers® y-sus derivados;
estando autorizada para celebrar todo tipo de contratos sobre tales privilegios y derechos.
La Concesionaria podra autorizar a la Corporacién a usar tales privilegios y derechos en
competencias del deporte amateur, en actividades vinculadas al deporte amateur y en
actividades sociales y culturales siempre y cuando ello no involucre una explotacién
comercial de los mismos o se contraponga a los intereses de la Concesionaria. Asimismo,
la Concesionaria podra autorizar a la Corporacion para poder obtener el financiamiento
necesario para desarrollar las actividades indicadas precedentemente. Uno. Tres. Joya del
Pacifico S.A. recibira y percibira los frutos y productos que los bienes, derechos y activos

concedidos y su explotacién generen, pudiendo disponer de tales frutos y productos
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libremente. Uno. Cuatro. Joya del Pacifico S.A. tiene derecho a usar y explotar los
derechos federativos de la Corporacion, ante la Asociacion Nacional de Futbol
Profesional o el organismo que la reemplace o suceda, o que tenga la tuicion del fithol
pmf&siolnal. Federacion de Fatbol de Chile y ante cualquier otro organismo, pablico o
privado, nacional, extranjero o intemnacional. Uno. Cinco. Joya del Pacifico S.A. tiene
derecho a ser parte en cualquier proceso, judicial o administrativo, que afecte a la
Corporacion y que pudiere afectar la titulandad de la Corporacién sobre los bienes
concesionados o, de cualquier otra forma, afectar el cumplimiento y eficacia de la
concesion. Uno. Seis. Joya del Pacifico S.A. tiene derecho a ceder, parcialmente y no
mas alla del plazo de la concesion, el uso y goce de determinados derechos que para
ella emanan de este instrumento y s6lo para usos especificos. Dos. Joya del Pacifico
S.A. asume, en especial, las siguientes obligaciones. Dos. Uno. Joya del Paclfico S.A.
se obliga a pagar el precio de la concesion en la forma indicada en el numero Tres de
la Clausula Segunda precedente. Dos. Dos. Joya del Pacifico S.A. se obliga a aplicar,
en la explotacién, uso y goce de los bienes, derechos y activos cedidos, asi como en el
pago de las deudas de la Corporacion que asuma, estdndares profesionales de
gestion, debiendo actuar con la diligencia y cuidado que los hombres emplean
ordinariamente en sus negocios propios. Dos. Tres. Joya del Pacifico S.A. debera
cuidar los bienes concesionados, realizando, a su costo, todas las reparaciones que
sean necesarias con el objeto de asegurar su manutencion hasta el momento en que
deban ser restituidos a la Corporacion, y a restituirlos en buen estado, al menos similar
al estado en que los recibe, de manera tal que la Corporacion pueda continuar
usandolos de la forma en que, hasta la fecha de la devolucion, los use Joya del
Pacifico S.A. Dos. Cuatro. En especial, al término de-i plazo del presente contrato o de
la dltima de sus prorregas o renovaciones y en conjunto con la devolucién de los
bienes, derechos y activos, Joya del Pacifico S.A. debera restituir a la Corporacion los
pases y/o derechos de contratacion, derechos federativos relativos a dichos pases o
derechos, contratos y/o derechos relativos a los jugadores profesionales y los derechos
gue le correspondan concemientes a las divisiones inferiores existentes a la época de
termino de conformidad a lo estipulado en la Clausula Séptima nimero Uno. Seis,
terminandose el usufructo respectivo y consolidandose la propiedad de la Corporacion
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sobre esos bienes. Dos. Cinco. Joya del Pacifico S.A. se obliga a cefiirse a las normas
de la Federacion de Futbol de Chile, de la Asociacion Nacional de Edtbol Profesional,
de la Federacion Internacional de Futbol Asociado (“FIFA"), o de la correspondiente
entidad que respectivamente las reemplace o suceda, y de cualquier otro Grgano ligado
al futbol profesional, nacional o internacional, y que sea obligatoria. Dos. Seis. Joya del
Pacifico S.A. se obliga a mantener inalterable el emblema, imagen y colores del Club.
Dos. Siete. Joya del Pacifico S.A. se obliga a fijar su centro de operaciones en la
ciudad de Valparaiso. Dos. Ocho. Joya del Pacifico S.A. se obliga, por el hecho de sus
accionistas en los términos del articulo mil cuatrocientos cincuenta del Cadigo Civil, a
que éstos no éoliciten su disolucidn anticipada o modifiquen el plazo de su duracién
antes del término del presente contrato de concesién. NOVENO: Registro de socios y
cuotas de la Corporacién. Uno. Las partes estipulan que el registro o padron de socios
del Club sera administrado por Joya del Pacifico S.A., a fin de posibilitar el incremento
de la adhesién a Santiago Wanderers y de mejorar la atencién a los socios de la
Corporacién. Ambas partes tendran acceso a ese padrén o registro. Dos. Las cuotas
sociales que paguen los socios de la Corporacién perteneceran a la Concesionaria ¥
seran administradas por ésta. Tres. La Concesionaria mantendra las condiciones
existentes a los socios de la Corporacion inscritos y que se encuentren al dia a esta
fecha, por un término de dieciocho meses contados desde la misma. Al t&rmino de
dicho perfodo, la Concesionaria podrd madificar tales condiciones manteniendo en todo
caso un valor preferencial para dichos socios en cuanto a la entrada para espectéculos
deportivos. Con todo, dicho valor preferencial en la entrada al espectaculo deportivo
para el socio, debera ser siempre econémicamente mas conveniente respecto de
cualquier oferta o promocion que se ofrezca al piblico en general. DECIMO: Duracién
de la concesion, La concesion a que se refiere este instrumento se pacta por el plazo
de treinta afios contado desde la fecha de la presente escritura. Al término del plazo de
la Concesion, ¥ en el evento que la Corporacién, decida de manera libre y espontanea
concesionar nuevamente el fatbol profesional, la Concesionaria tendra la primera
opcion para la renovacion de la Concesion por un nuevo periodo, en los términos y

condiciones que las Paries mutuamente acuerden. Para tales efecios, con a lo menos
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dieciocho meses antes del vencimiento de dicho plazo, las Partes de buena fe
negociaran los términos y condiciones para la renovacién de la Concesion. Finalizado
el periodo de negociaciones sin que las Partes hayan logrado un acuerdo para la
renovacion de la Concesion, la Corporacion podra ofrecer la concesion de sus gctivos a
un tercero, pero en terminos y condiciones, incluido el precio y forma de pago, no mas
favorables que aquellas ofrecidas por la Concesionaria. En el evento que, en la época
de vencimiento de la Concesion, la Corporacion reciba una oferta para una nueva
concesion de sus activos por parte de un tercero, la Concesionaria tendra en todo caso
el derecho de igualar dicha oferta. En ese sentido, en la época de vencimiento de la
Concesion, si la Corporacion recibe de parte de un tercero una oferta por escrito y de
buena fe (la "Oferta de Buena Fe’;} para una nueva concesion de todo o parte de sus
aclivos, antes de materializarla deberd dar aviso por escrito a la Concesionaria (el
“Aviso") especificando: (i) la intencion de la Corporacion de dar en concesion todo o
parte de sus activos en los términos ofrecidos; (i) los bienes a ser dados en concesion;
(i) el nombre del oferente y los datos del controlador final; (iv) el valor ofrecido, la
forma de pago y cualquier otro término y condicion aplicable de modo que la Oferta de
Buena Fe sea susceptible de ser aceptada pura y simplemente; v) que Ia
Concesionaria podréa renovar la Concesion a lo menos al mismo precio y condiciones
contenidos en la Oferta de Buena Fe; y (vi) Cualquier otro hecho relevante relativo a la
oferta propuesta. Recibido el Aviso, la Concesionaria tendra el derecho irrevocable y
exclusivo, pero no la obligacién, de celebrar un nuevo Conirato de Concesion en los
mismos témminos establecidos en el Aviso (el “Derecho de Opcién Preferente”). EI
Derecho de Opcion Preferente se ejercera notificando su ejercicio a la Corporacion
dentro del plazo de sesenta dias corridos contados Gesde la recepcion del Aviso. En
caso que la Concesionaria opte por no ejercer el Derecho de Opcion Preferente, la
Corporacion llevara a cabo la concesion propuesta por el tercero, a lo menos, en los
mismos términos establecidos en el Aviso y debera perfeccionarse dentro del plazo de
treinta dias corridos contados desde el vencimiento del plazo de la Concesionaria para

ejercer el Derecho de Opcion Preferente. DECIMO PRIMERQ: Representaciones y

garantias de la Corporacion. Corporacion Club de Deportes Santiago Wanderers y el

Fondo del Deporte Profesional Corporacion Club de Depores Santiago Wanderers
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representan y garantizan a Joya del Pacifico S.A. que a esta fecha: Uno, Constitucién.
(a) Corporacién Club de Deportes Santiago Wanderers es una Organizacién Deportiva
Profesional regulada por la Ley niimero veinte mil diecinueve ¥ su Reglamento, inscrita
en el Registro Nacional de Organizaciones Deportivas Profesionales bajo el nimero
uno cinco cero cero cero uno nueve que lleva el Instituto Nacional de Deportes de
Chile. Corporacién Club de Deportes Santiago Wanderers es una corporacién de
derecho privado debidamente constituida, existente validamente y vigente bajo sus
respectivas leyes aplicables. (b) Fondo del Deporte Profesional Corporacién Club de
Deportes Santiago Wanderers es un Fondo de Deporte Profesional debidamente
constituido, existente validamente y vigente de conformidad a la ley veinte mil
diecinueve y su reglamento. Este Contrato es y sera un contrato valido y obligatorio
para la Corporacion. (c) La Corporacién tiene las facultades sociales y autorizaciones
administrativas para operar sus negocios tal como se administran actualmsnte. Dos,
Ausencia de Incumplimientos. (a) La suscripcion y otorgamiento de este Contrato por la
Corporacién, el cumplimiento de sus obligaciones bajo este documento y la
consumacion de las transacciones contempladas en él no violan, contravienen,
infringen o resultan en incumplimiento, bajo ninguna escritura, arrendamiento, contrato
u otro instrumento, o bajo cualquier estatuto, reglamento, ordenanza, sentencia,
decreto o ley del que la Corporacién sea parte o al que esté sujeta u obligada, cuya
contravencion o incumplimiento pudiera afectar la capacidad de la Corpdracién de
continuar desarrollando su giro como lo ha venido haciende hasta ahora. (b) La
Corporacién no es parte, ni esta obligada por o sujeta a ninguna escritura, hipoteca,
arrendamiento, contrato, instrumento, disposicion estatutaria, ley, reglamento,
sentencia o decreto que, como resultado de la suscripcién de este Contrato o la
consumacion de las transacciones que contiene este Contrato, resultaria en la creacion
o imposicion de un gravamen o limitacién al pleno ejercicio del derecho de uso, goce ¥
disposicién de los bienes objetos del presente contrato. (c) Salvo por lo sefialado en
este Contrato, no hay otros consentimientos, aprobaciones, autorizaciones u érdenes
gubernamentales que sean necesarias para la suscripcién, otorgamiento y

cumplimiento de este Contrato por parte de la Corporacion. Tres. Estados Financieros.
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(a) Salvo por lo que se refleje en el Balance adjunto a la presente escritura, la
Carporacion declara que, con anterioridad a la fecha del presente instrumento: (i} No ha
habido ningin cambio negativo ﬁnlanciero que afecte las perspeclivas de negocios,
operaciones, activos, pasivos -actuales o contingentes-, ganancias u otras condiciones
de la Corporacion, o (i) La Corporacion no ha celebrado, ni se ha comprometido para
celebrar transacciones, contratos o acuerdos que contemplen pagos por parte de la
Corporacion, ya sean escritos o verbales, fuera de aquellos que se realizan en el curso
regular de sus negocios, o (iii) A excepcion de los acuerdos que tiene con Joya del
Pacifico S.A., la Corporacion no ha adquirido ni transferido, sujeto a gravamenes o
limitaciones al dominio, ni se ha comprometido a adquirir o enajenar en iguales
términos, bienes fuera del curso i‘eguiar de sus negocios y que pudieren afectar sus
resultados operacionales o no operacionales, o (iv) La Corporacion no ha renunciado al
cobro de ninguna deuda por préstamos o a otro derecho, cuya renuncia pudiera afectar
sus resultados operacionales o no operacionales, o (v) La Corporacion, a excepcion de |
los gastos operacionales normales por luz, agua, remuneraciones, asi como otros
gastos generales menores, incurridos a contar del primero de enero de dos mil ocho,
no ha incurrido o asumide ninguna obligacion o deuda, direcia o indirecta, real o
contingente. Cuatro. Litigios. A esta fecha, a excepcion de lo que se indica en el anexo
cuya protocolizacion se realiza en el registro de instrumentos publicos de esta misma
notaria bajo el mismo numero de Repertorio, y que forma parte integrante del presente
contrato para todos los fines a que haya lugar, no existen litigios, demandas o
investigaciones administrativas que hayan sido notificadas a la Corporacion que

individualmente o en su conjunto, para el evento que fueren resueltas en forma adversa

para la Corporacion, podria resultar en un pago por parte de la Corporacion o de la
Concesionaria. Cinco. Asuntos Laborales. A esta fecha, la Corporacion ha entregado
a la Concesionaria una individualizacion en detalle y completa de fodos los
trabajadores; los niveles de personal de la Corporacion, organigramas, niveles de
sueldo y jornales por puesto, incluyendo beneficios, impuestos sobre sueldos y todos
los gastos relacionados. Ninguno de dichos confratos contemplan, ni la Corporacion ha
aceptado que se incluya antes de esta fecha, indemnizaciones voluntarias u otras

formas de compensacion por témino del contrato de trabajo por valores distintos a los

e
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que cotresponderian por la aplicacin de disposiciones legales. Seis. Activos. A
excepcion de determinados bienes corporales muebles sujetos a embargo por juicios
laborales para el cobro de cotizaciones previsionales, la Corporaci6n tiene titulo legal
vélido y libre de gravamenes sobre todos aquellos otros bienes que conforman sus
activos del giro y en particular sobre los derechos econdmicos provenientes de su
caracter de socio en la Asociacidn Nacional de Futbol Profesional. Se entiende por
gravamenes aquellos que afecten la propiedad, uso o goce de dichos bienes muebles.
Asimismo, dichos activos del giro estan estructuralmente en buenas condiciones de
operacion y en buen estado técnico en general, y estan conformes en todo aspecto con
las -:Iispoaic]onés contractuales, legales o reglamentarias que le sean aplicables. Todos
dichos activos del giro estdn en buenas condiciones de uso ¥ operacion, tomando en
consideracion su desgaste normal por tal uso y operacién. Siete. Curso Regular de las
actividades de la Corporacién. Entre la fecha del Balance adjunto al presente
instrumento y esta fecha, la Corporacién no ha modificado en cualquier forma la
manera en que ha estado desarrollando sus actividades y especificamente: {a) no ha
efectuado ventas de ni ha enajenado o dispuesto de ofra forma de activos de la
Corporacién; (b} no ha contratado endeudamiento para ofros fines que aquéllos
necesarios y razonables para la continuacion de su giro; y/o (¢) no ha aumentado la
remuneracién de cualquier trabajador ylo asesor ylo consultor. Ocho. Verdad de
Declaraciones. Todas las declaraciones de la Corporacién que contiene este
documento son fidedignas y completas. DECIMO SEGUNDO. Terminacién anticipada.
La Concesionaria tendra derecho a solicitar la resolucion ipso facto de este contrato
con posterioridad a su firma si se comprobara la falsedad o inexactitud de cualquiera de

las declaraciones y garantias contenidas en este instrumento. DECIMO TERCERO.

Obligaciones Adicionales. Uno. Mandato. En el evento de que fuere necesario otorgar
otros actos y contratos para perfeccionar la concesién y entrega de bienes, derechos y
activos pactada en el presente contrato, a fin de que Joya del Pacifico S.A. pueda
otorgar dichos actos y contratos en representacion de la Corporacion, la Corporacion,
oforga mandato, en caracter de gratuito e irrevocable, a Joya del Pacifico S.A. para que

la represente, con las mas amplias facultades, respecto de todos y cada uno de los
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bienes, derechos y activos concesionados, con la Unica limitacién de no poder
enajenarlos, haciéndose la salvedad de que los pases de jugadores o derechos sobre
ellos si podran enajenarse, como se indic6. Al respecto, y sin que la siguiente
enumsfacién sea limitativa, Joya del Pacifico S.A. podra representar a la Corporacion
con las sigulentes facultades respecto de los bienes, derechos y activos
concesionados: (i), suscribir todos los actos y contratos que crea necesario sobre los
bienes, derechos y activos concesionados, pudiendo ceder, parcialmente y para no
maés alla del tiempo de la concesion, el uso, goce y explotaciéon de los mismos: darlos
en arrendamiento, en comodato y en licencia; (ii} celebrar contratos de licencia sobre
las marcas, derechos de propiedad, patentes y modelos de la Corporacion, para no
mas all4 del tiempo de la concesion; (iil) celebrar todos los actos y contratos, publicos y
privados, que sean necesarios para perfeccionar las prohibiciones constituidas por la
Corporacion, y las que debe constituir, en favor de Joya del Pacifico S.A. sobre todos
los bienes, derechos y activos concesionados, pudiendo al efecto autocontratar con el
objeto de constituir dichas prohibiciones en su favor; y (iv) representar a la Corporacién
ante cualquier organismo plblico y privado, nacional, extranjero o interacional,
respecto de los derechos federativos y cualquier otro derecho que faculte a la
Corporacion para participar en competencias deportivas. Dos. Sede Social, La Sede
Social, en la medida de lo posible, continuara siendo la propiedad ubicada en calle
Independencia nimero dos mil cincuenta v tres y dos mil sesenta y uno de la ciudad de
Valparaiso. Para tales efectos la Corporacién desplegarad sus mejores esfuerzos a fin
de que la Inmobiliaria Santiago Wanderers S.A. permita a la Concesionaria el uso y
goce de dicho inmueble por todo el tiempo que dure la concesion, a titulo gratuito. La
Concesionaria permitird a la Corporacion el uso de una parte razonable del inmueble
para la realizacién de sus actividades que le son propias vy en la medida que sifvan para
fortalecer el nombre Santiago Wanderers. La Concesionaria asumira todos los gastos
de servicios, mantencion y contribuciones del edificio, Tres. Mantagua. A fin de permitir
a la Concesionaria tener un lugar de entrenamiento para la practica de fitbol del primer
equipo y divisiones inferiores de Santiago Wanderers, la Corporacion desplegara sus
mejores esfuerzos a fin de que la Inmobiliaria Santiago Wanderers S.A. permita a la

Concesionaria el uso y goce, a titulo aratuito. de los temenns uhiradne an Mantam s
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destinados a dicho fin, durante un periodg/fazonable, el que en todo caso no podra
ser inferior a cinco afios contados desde esta fecha. En este caso, seran de cargo

de la Concesionaria los gastos de mantencion y de operacién de tales terrenos, por

todo el tiempo que ésta los utilice, incluido el pago del impuesto territorial, en

proporcidn al usc que de los mismos haga la Concesionaria. Cuatro. Fundacién
Santiagoe Wanderers. Las Partes desplegardn sus mejores esfuerzos para, y
siempre vy cuando sea compafible con los intereses sociales de la Concesionaria asi
como la debida vy correcta administraciéon de 105.bienes dados en concesion,
realizar un trabajo conjunto para la creacién y desarrollo de la Fundacion Santiago
Wanderers, a fin de aprovechar los beneficios contemplados en la Ley nimero
diecinueve mil setecientos doce. El objeto de la Fundacion debera acordarse por la
Concesionaria y la Corporacion de coman acuerdo y debera en todo caso tender a
mantener el vinculo histdrico del Club Santiago Wanderers con la ciudad de
Valparaiso y fomentar la actividad deportiva, social y cultural en la Quinta Regidn.
Cinco. Informacion a las Partes. El Gerente General de la Concesionaria debera
presentar a los Directores una cuenta de la gestién mensual, con indicacion del
estado de pago de las deudas de la Corporacion asumidas por la Concesionaria y
de los compromisos asumidos con la Corporacion en virtud de este instrumento y
de la Concesidn. Seis. Gastos. La Concesionaria asumira integramente el pago de
los gastos originados en relacion a la materializacion de la Concesion. La
Corporacion asumira el gasto que implique la auditoria contable y financiera que por

ley se encuentra obligada a realizar. DECIMO CUARTO: Condicién suspensiva. Las

partes dejan constancia que los derechos y obligaciones emanados del presente
contrato quedan sujetos a la candicion suspensiva de que la Asociacion Nacional de
Futbol Profesional, mediante su 6rgano competente, apruebe la afiliacion indirecta. de la
Concesionaria a dicha entidad. Si esta condicion no se cumple dentro del plézo de
noventa dias corridos contados desde la fecha de este instrumento, ésta se reputara
fallida conforme al articulo mil cuatrocientos ochenta y nueve del Codigo Civil. DECIMO
QUINTO: Arbitraje. Cualquier duda o ;:iiﬂcultad due surja .entre las partes con

motivo del presente instrumento o de los que se suscriban en viriud del mismo, ya
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se refiera a su interpretacion, cumplimiento, validez, terminacién o cualquier otra causa,
seran resueltas por un érbitro mixto nombrado de comin acuerdo por las partes, que
sera arbitrador en el procedimiento y de derecho en el fallo. El arbitraje tendra lugar en
la cuidad de Santiago, Chile. Si las partes no se avienen en el nombramiento del
arbitro, las partes confieren poder especial irrevocable a la Camara de Comercio de
Santiago A.G., para que, a solicitud escrita de cualquiera de ellas, designe al arbitro
mixto de entre los integrantes del cuerpo arbitral del Centro de Arbitraje y Mediacion de
Santiago, conforme al Reglamento Procesal de Arbitraje vigente del Centro de Arbitraje
y Mediacién de Santiago. El arbitro queda especialmente facultado para resolver todo

asunto relacionado con su competencia y/o jurisdiccion. DECIMO SEXTO: Cesion del

contrato. La Concesionaria no podra ceder el presente contrato sin la autorizacion
previa y escrita de la Corporacion. En virtud de la cesion, que se suscribira por escritura
publica, Joya del Pacifico S.A. quedard liberada de todas sus obligaciones y

responsabilidades. DECIMO SEPTIMO: Entrega de los bienes dados en concesion ¥

contratos de trabajo. Uno. La entrega de los bienes y derechos cuyo otorgamiento en
uso, goce y explotacion plenos es el objeto de la concesion, se realizard el primer dia
habil del mes siguiente a la fecha de suscripcion del presente confrato. Dos. La
Concesionaria asumira el papel de empleador de todos los contratos de trabajo
vigentes que tenga la Corporacion a la fecha de la entrega, debiendo responder ante

los frabajadores de todas las obligaciones que emanan de los respectivos contratos.

DECIMO OCTAVOQ. Ley aplicable. El presente contrato se regira por las leyas de Chile.
DECIMO NOVENO. Notificaciones. Todo aviso u ofra comunicacion que deba o pueda

darse bajo este contrato debera hagerse por escrito, por un medio fidedigno, dirigido al
presidente del directorio de la Corporacion o al gerente general de la Concesionaria, en
su caso. VIGESIMO. Disposiciones varias, Uno. Esta convencién sélo podra ser
modificada mediante escritura publica suscrita al efecto por las partes de la cual se
tomara nota al margen de la matriz de la presente escritura original, Dos. Si cualquier
clausula de este instrumento fuere declarada invalida o nula, en todo o en parte, las
partes deberan sustituir tal disposicién invalida por una disposicion valida que se
acerque lo mas posible a la intencion de las partes, el espiritu, sentido y finalidad

economica de la disposicion invalida. Las demas clausulas de este documentn nn sersn
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afectadas por la nulidad yio invalidez d disposiciones individuales y permaneceran
integramente vigentes y en efecto, a menos que tal disposicion invélida sea de una
importancia vital para este contrato que no se pueda esperar razonablemente que las
partes puedan haber concluido el contrato sin Ia disposicién invélida. Tres. Sin perjuicio
de lo anterior, si alguna de las clausulas de este instrumento fuere declarada invalida o
nula por alguna iregularidad o vicio aplicable al Fondo de Deporte Profesional
Corporacion Club de Deportes Santiago Wanderers, por este acto Corporacion Club de
Deportes Santiago Wanderers, debidamente representada, hace suyas todas y cada una
de las disposiciones de este contrato, obligandose para con Joya del Pacifico S.A. en
forma individual en la forma estipulada en cada una de las clausulas contenidas en este
instrumento. Joya del Pacifico S.A. acepta esta declaracién de voluntad realizada por
Corporacion Club de Deportes Santiago Wanderers. VIGESIMO PRIMERO. Domicilio.

Para todos los efectos de este instrumento, las partes fijan domicilio en la ciudad y
comuna de Santiago PERSONERIA: La personeria de don Nicolas IbaRez Varela para
actuar en representacién de Joya del Pacifico S.A. consta por escritura publica de fecha
once de enero de dos mil ocho otorgada en la Notaria de Santiago de don Ivan Torrealba
Acevedo. La personeria de don Carlos Bombal Serey y de don Claudio Viacava Basso
para actuar en representacién de la Corporacion Club dg Deportes Santiago Wanderers
consta por escritura plblica de fecha veintiddés de enero otorgada en la Notaria de
Valparaiso de don Ricardo Maure Gallardo y veinticuatro de enero otorgada en la Notaria
de Vina del Mar de don Luis Enrique Tavolari Oliveros. La personeria de don Osvaldo
Ledn Montenegro, Claudio Viacava Basso y Pedro Bombal Serey para actuar en
representacion del Fondo de Deporte Profesional Corporacién Club de Deportes
Santiago Wanderers consta por escritura publica de fecha veintidés de enero de dos
mil ocho otorgada en la Notaria de Valparaiso de don Ricarde Maure Gallardo vy
veinticuatro de enero de dos mil ocho otorgada en la Notaria de Vifia del Mar de don
Luis Enrique Tavolari Oliveros. Todas estas personerias no se insertan por ser
conocidas de las partes y del Notario autorizante La presente escritura se confecciona
conforme minuta del abogado don Manuel Sanchez Del Villar. En comprobante,

previa lectura, firman los comparecientes conjuntamente con el Notario que autoriza.
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